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ANEXA  

CONDIȚII GENERALE (TERMENII  ȘI  CONDIȚIILE MECON S.A.)                  CE FAC PARTE INTEGRANTA DIN CONTRACTUL DE ÎNCHIRIERE
Având în vedere garanţiile reciproce ale căror primire şi suficienţă este recunoscută de către MECON S.A. în calitate de Proprietar și Chiriaș, prin semnarea Contractului de închiriere spațiu/teren, Chriașul confirmand faptul că prezentele condiții reflectă în mod deplin întreaga sa voință, precum și că le va respecta în îndeplinirea obligațiilor sale derivate din Contractul de închriere spațiu, înțelegând și agreând că aceste condiții generale fac parte integrantă din Contractul de închiriere spațiu/teren. Semnarea Contractului de închiriere spațiu/teren include cunoașterea și acceptarea integral, expresă și neechivocă a prevederilor prezentelor condiții generale aferente Contractului de închiriere spațiu/teren astfel:
Definiții:
În prezentele Condiții Generale și in Contractul semnat de Părți, următorii termeni scriși cu majusculă vor avea următoarele sensuri, cu excepția cazului în care contextul prevede altfel sau se prevede altfel:
Spațiul/Terenul Supus Închirierii – Reprezintă spațiul industrial (imobilul/clădirea) identificat prin adresa completă și/sau numărul cadastral astfel cum sunt definite în Contractul de închiriere semnat de părți, destinat desfășurării activităților chiriașului și care face obiectul prezentului Contract. Spațiul supus închirierii include toate anexele, facilitățile și instalațiile comune sau exclusiv destinate utilizării de către chiriaș, conform specificațiilor anexate la prezentul Contract.
Proprietar– Societatea MECON S.A., cu sediul în Municipiul Braşov, şos. Cristianului, nr.6, jud. Braşov, înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului Brașov sub nr. J1991000054081 , CUI: RO 1113237, care închiriază spațiul chiriașului în schimbul unei chirii. Proprietarul are obligația de a preda spațiul conform prevederilor Contractuale și de a asigura utilizarea acestuia în condiții de siguranță și conform destinației stabilite.
Chiriaș– Persoana fizică sau juridică care primește dreptul de folosință asupra Spațiului/Terenului Supus Locațiunii în scopul desfășurării activităților sale, în schimbul plății chiriei, care a semnat Contractul de închiriere cu Proprietarul, înscris completat de prezentele Condiții Generale.. Chiriașul are obligația de a achita chiria, de a respecta destinația și specificațiile spațiului și de a-l utiliza în conformitate cu normele legale și Contractuale.
Contractul- Acordul semnat de Proprietarul împreună cu Chiriașul, privind închirierea spațiului/terenului supus închirierii, înscris cu care prezentele Condiții Generale se completează. Astfel prevederile stipulate în prezentul înscris, devin anexă la Contractul de închiriere semnat de părți.
Obligațiile Contractuale- Ansamblul îndatoririlor și responsabilităților pe care fiecare parte semnatară ale Contractului de închiriere se angajează să le respecte și să le execute conform termenilor și condițiilor stabilite de comun acord în cadrul Contractului, cu care prezentele Condiții Generale se completează.
Chirie– Suma de bani convenită între Proprietar și Chiriaș pentru folosirea Spațiului/Terenului Supus închirierii, care este datorată periodic, conform prevederilor Contractuale. Chiria exclude costurile de întreținere și utilități.
Perioada Contractuală– Durata de valabilitate a Contractului, specificată de la data de început până la data de încetare a acestuia, cu posibilitatea prelungirii în condițiile prevăzute în Contractul semnat de părți. Perioada Contractuală poate include termene de încetare anticipată sau reînnoire, conform acordului părților și conform prezentelor condiții generale.
Garanția de Bună Execuție aferentă chiriei și a costurile de întreținere și utilități. – Suma de bani achitată  de Chiriaș la încheierea Contractului de închiriere, cu scopul de a garanta respectarea obligațiilor Contractuale, acoperirea eventualelor daune produse Spațiului/Terenului Supus închirierii sau recuperarea chiriei restante. Garanția de Bună Execuție va fi restituită la finalul perioadei Contractuale, cu condiția respectării de către Chiriaș a obligațiilor stabilite, conform cap. VIII din Contractul semnat de părți.
Utilități– Serviciile necesare pentru funcționarea și întreținerea Spațiului/Teren supus închirierii, inclusiv apă, energie electrică, gaze naturale, servicii de salubritate, internet și alte servicii auxiliare. Utilitățile sunt facturate lunar și sunt datorate de Chiriaș fie direct către furnizorii respectivi, fie prin intermediul Proprietarului, conform prevederilor Contractuale.
Forța Majoră– Orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil și inevitabil, care împiedică oricare dintre părți să își îndeplinească obligațiile Contractuale, cum ar fi: dezastre naturale, incendii, inundații, război, pandemii, sau alte evenimente similare, definite conform legislației în vigoare, cu excepţia lipsei fondurilor băneşti, care nu va reprezenta un Caz de Forţă Majoră. Evenimentele de forță majoră suspendă executarea obligațiilor Contractuale pe durata existenței acestora.
Penalități de Întârziere– Sumele stabilite ca penalizare pentru neplata la termen a chiriei sau a altor sume datorate de Chiriaș, aplicabile zilnic sau conform altor termene prevăzute în Contract. Penalitățile sunt calculate ca procent din suma restantă și vor fi datorate până la achitarea integrală a datoriei.
Drept de Retenție– Dreptul Proprietarului de a reține bunurile mobile ale Chiriașului aflate în Spațiul Supus Închirierii, până la îndeplinirea de către Chiriaș a obligațiilor sale de plată, conform Contractului. Dreptul de retenție constituie o garanție reală în favoarea Proprietarului, care îi permite acestuia să rețină bunurile până la achitarea integrală a chiriei și a altor sume restante.
Titlul Executoriu– Reprezintă calitatea acordată de lege și de părți Contractului de închiriere, în baza căreia Proprietarul poate solicita executarea silită a obligațiilor Chiriașului fără necesitatea obținerii unei hotărâri judecătorești, în situația în care Chiriașul nu își îndeplinește oricare dintre obligațiile Contractuale. Titlul executoriu permite Proprietarului să inițieze în mod direct procedura de executare silită pentru recuperarea debitelor restante, a penalităților aferente și, după caz, să își exercite dreptul de retenție asupra bunurilor Chiriașului aflate în spațiul închiriat, conform legii și prevederilor Contractului stipulate în cap. IX din Contract și în cuprinsul prezentelor condiții generale.
Interpretare:
1. Orice obligaţie a unei Părți de a nu întreprinde o acţiune sau face un lucru include obligaţia de a nu permite ca acţiunea sau lucrul respectiv să fie făcute;
2. Acolo unde este necesar, cuvintele la singular vor include, de asemenea, pluralul și viceversa. Cuvintele la genul masculin vor include, de asemenea, genul feminin, iar cuvintele la genul feminin vor include, de asemenea, genul masculin. Referirile la orice persoană vor fi, de asemenea, considerate drept referiri la succesorii și reprezentanții autorizați ai acesteia;
3. Titlurile din prezentele Condiții Generale și din Contract sunt doar pentru facilitare și nu vor afecta în niciun fel sensul, construcția sau interpretarea niciunei prevederi din Contract sau din prezentele Condiții Generale, anexă la Contract;
4. Referirile la preambul, considerente, clauze și Anexe sunt la preambulul, considerentele, clauzele și anexele la Contract, dacă nu este prevăzut altfel; preambulul și considerentele Contractului și Anexele ce fac parte integrantă din Contract și vor avea aceeași forță juridică ca și cum ar fi stabilite în corpul Contractului;

5. Referirile la Contract sau document sau înscris vor fi considerate drept referiri la respectivul Contract sau document sau înscris în forma sa modificată, adăugită, modificată, reformulată sau novată care se poate realiza în decursul timpului;
6. Orice trimitere la forma „în scris” sau „scris/ă” include orice formă durabilă de reproducere vizibilă a cuvintelor;
7. În calcularea unui termen în care sau după expirarea căruia trebuie efectuată o acțiune sau trebuie luată o măsură, data de la care respectivul termen începe să curgă nu va fi inclusă, iar ultima zi a termenului va fi inclusă; dacă ultima zi a termenului nu este o Zi Lucrătoare, termenul va fi considerat prelungit până în Ziua Lucrătoare imediat următoare; și
Orice obligație din prezentul Contract care are termen de îndeplinire într-o zi care nu este o Zi Lucrătoare va fi amânată în Ziua Lucrătoare următoare.
I. PRIORITATEA DOCUMENTELOR CONTRACTULUI ȘI LEGEA APLICABILĂ:
Documentele enumerate în continuare sunt parte integrantă din Contract. În cazul în care există contradicții între conținutul acestor documente, ordinea de prioritate în interpretare va fi următoarea:
Contractul de închiriere semnat de Părți

Condițiile Generale aplicabile Contractul de locațiune semnat de Părți;

Legea aplicabilă reprezintă prevederile convenționale agreate de Părți, precum și toate legile, ordonanțele, hotărârile, ordinele, regulamentele, normele sau alte acte normative emise de orice autoritate publică națională, locală sau altă instituție guvernamentală din România sau emise de orice instituție a Uniunii Europene și care sunt aplicabile în România
II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1. Locatorul va transmite Locatarului dreptul de folosință asupra spatiului supus locațiunii, astfel cum este stipulat în Contractul de locațiune, conform art. 2.1
Art. 2.2. Chiriașul, prin reprezentantul său, declară că, anterior semnării Contractului, a vizualizat imobilul, obiect al Contractului de închiriere, și a constatat că acesta corespunde scopului pentru care a fost închiriat, că nu are vicii aparente și nici nu necesită lucrări de construcții, modificare sau modernizare.

Daca pentru a corespunde cerințelor desfășurării activității chiriașului, spațiul necesită efectuarea unor lucrări/ reamenajări, lista lucrărilor se stabilește de către proprietar și chiriaș, de comun acord, și reprezintă anexă la Contract, însă, execuția acestora nu poate fi realizată decât cu acordul scris și prealabil al proprietarului și cu respectarea celorlalte cerințe legale (certificat de urbanism, autorizație de construire, respectarea Legii nr. 10/1995 etc.).
Art. 2.3. Predarea-primirea obiectului închirierii se efectuează conform procesului verbal de predare-primire, care va fi încheiat de părţi la data de ..., care constituie anexă la prezentul Contract, și face parte integrantă din acesta.
În procesul verbal de predare-primire se va menționa, între altele, și indexul contoarelor pentru utilități.
Art. 2.4. Cu ocazia restituirii folosinței imobilului către proprietar, la încetarea/ rezilierea Contractului, se va încheia un proces verbal în care se va descrie detaliat imobilul, inclusiv eventualele distrugeri, degradări sau lipsuri, precum și orice alte informații din care să rezulte starea imobilului la data încetării/ rezilierii Contractului. Până la întocmirea procesului verbal de predare-primire către proprietar a spațiului, obiect al Contractului, nu încetează obligațiile de plată a chiriei și a utilităților, chiar dacă chiriașul va părăsi spațiul.
Art.2.5. Închirierea de locuri de parcare se va face prin act adițional la Contract, unde se va menționa prețul lunar negociat pe mp teren, predarea-primirea acestora urmând a fi consemnată  într-un Proces-verbal ce se va constitui ca anexă la Contract. Nesolicitarea locurilor de parcare de la data stabilită duce la interzicerea staționării autovehiculelor chiriașului și a angajaților acestuia în incinta MECON S.A. Brașov.
III. DURATA CONTRACTULUI
Art. 3.1. Părțile Contractante exclud dreptul de retenție al chiriașului asupra spațiului la încetarea Contractului.
Art. 3.2. Părțile convin și asupra posibilității încetării Contractului înainte de termenul prevăzut în Contract, în următoarele cazuri și condiții :
3.2.1. În cazul în care proprietarul înstrăinează imobilul, iar noul proprietar nu acceptă menținerea Contractului.
3.2.2. Printr-o notificare transmisă în scris celeilalte părți, caz în care Contractul încetează în termen de 3 luni de la data transmiterii notificării de încetare anticipată a Contractului.  Termenul de 3 luni este stipulat în favoarea părții care este notificată, aceasta având dreptul și posibilitatea să nu uzeze de termen, în sensul de a accepta încetarea Contractului fără respectarea termenului de 3 luni, la orice dată cuprinsă între data transmiterii notificării și data expirării termenului de 3 luni.
3.2.3. Prin reziliere, în condițiile legii, ale Contractului și ale prezentelor Condiții.
3.2.4. La data rămânerii definitive a unei hotărâri de intrare în faliment a chiriașului.
3.2.5. La data rămânerii definitive a hotărârii de dizolvare a oricăreia dintre părțile Contractante.
 3.2.6. În situațiile în care autoritățile competente dispun încetarea activității oricăreia dintre părți în perioada de valabilitate a Contractului de închiriere.
Art. 3.3. La încetarea Contractului din culpa chiriașului, inclusiv în caz de neplată a chiriei, acesta are obligația de a elibera și restitui spațiul industrial în termen de 3 (trei) zile calendaristice, liber de orice bunuri și în starea inițială, pe cheltuiala sa. Locatorul are dreptul de a evacua bunurile chiriașului din spațiul închiriat în cazul.  
IV. CHIRIA, MODALITĂŢI DE PLATĂ, GARANŢII
Art.4.1. Plata chiriei se face lunar, până cel mai târziu în data de 15 (cincisprezece) a lunii curente celei pentru care s-a emis factura. În cazul în care ziua în care este scadentă obligația de plată este nelucrătoare, termenul de plată se prelungește până în prima zi lucrătoare care urmează.
Art.4.2. În preţul chiriei nu sunt incluse energia electrică pentru iluminatul spaţiului, încălzirea, consumul de apă rece şi eventual caldă (pentru folosinţa personalului) din reţeaua existentă la predarea spaţiului, și nici celelalte utilități. Acestea vor fi facturate lunar, separat de plata chiriei, de către proprietar, sau, după caz, de furnizorii de utilități, în cazul în care se vor separa contoarele, iar chiriașul va încheia Contracte directe cu furnizorii. În cazul în care utilitățile vor fi furnizate de către proprietarul imobilului, chiriașul este obligat să achite prețul acestor utilități în termen de 5 zile calculate de la data primirii facturii și a documentelor din care rezultă modul de determinare a consumului de utilități.   
Art.4.3. Orice consum tehnologic (energie electrica, apa, gaz) se contorizează de chiriaş, în baza aprobării date de proprietar şi se va suporta de chiriaş separat de preţul chiriei, în baza facturilor emise de proprietar.
Art. 4.4. Chriașul va plăti lunar 5% din consumul de curent electric reprezentând pierderi PT (post transformare).  
Art. 4.5. Plata chiriei se face cu:
· Ordin de plată, vizat de banca plătitoare a chiriaşului

· CEC

· Bilet la ordin

sau altă formă de plată acceptată în scris de ambele părţi.
V. DREPTURILE ȘI OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR

Art.5.1. Drepturile și obligaţiile proprietarului
             5.1.1. Proprietarul este obligat:
 a) să predea și să asigure folosința netulburată a spațiului pe durata de valabilitate a Contractului de închiriere, cu referire la faptele proprii ale proprietarului;
b) să furnizeze chiriaşului, în măsura posibilităţilor, contra cost, utilităţile solicitate de acesta (apă, canalizare, energie electrică, etc.); în situațiile în care chiriașul va încheia Contracte direct cu furnizorii de utilități, pe baza aprobării prealabile și scrise a proprietarului, acesta din urmă nu mai are obligațiile prevăzute la această literă;
c) să mențină bunul în stare corespunzătoare de folosință pe toată durata locațiunii; proprietarul nu are obligația să facă lucrările de întreținere și reparații curente, acestea fiind în sarcina chiriașului, și 
nici să suporte costurile determinate de degradarea sau distrugerea totală sau parțială a spațiului ca urmare a modului în care acesta este folosit de către chiriaș;
d) să sprijine chiriașul, la solicitarea acestuia, în obținerea avizelor și autorizațiilor necesare desfășurării de către chiriaș a activităților în spațiul închiriat, prin punerea la dispoziție a documentelor referitoare la proprietate.
    5.1.2. Proprietarul are dreptul:
a) să verifice periodic modul în care chiriașul folosește spațiul închiriat, astfel încât să se prevină utilizarea acestuia contrar scopurilor pentru care s-a încheiat Contractul, precum și pentru prevenirea distrugerii ori degradării bunurilor închiriate;
b) să verifice starea tehnică a instalațiilor și echipamentelor incorporate în spațiu, personal sau prin intermediul unor persoane de specialitate, cu precizarea că exercitarea drepturilor prevăzute la lit. a) și b) trebuie să se facă astfel încât să nu împiedice ori să stânjenească folosința de către chiriaș a spațiului;
c) de a încasa la termen prețul utilităților, în cazul în care le furnizează, precum și chiria;
d) de a fi despăgubit pentru orice pagubă produsă de chiriaș ori de către persoanele care desfășoară activități  în favoarea chiriașului sau care au relații Contractuale, sau de altă natură, cu chiriașul;
e) de a i se restitui spațiul la încetarea Contractului din orice motive, în stare tehnică cel puțin la fel de bună cu cea care exista la data încheierii Contractului și predării spațiului prin proces verbal de predare-primire;
f) prevăzut la pct. 7.1. din prezentele Condiții;
Art. 5.2. Drepturile și obligaţiile chiriaşului :
              5.2.1. Chiriașul are dreptul:
a) să primească bunul, obiect al Contractului de închiriere, în starea tehnică care exista la data vizualizării acestuia, iar în cazul în care starea tehnică a spațiului nu corespunde cerințelor pentru utilizarea spațiului conform destinației, chiriașul are dreptul, cu acordul scris și prealabil al proprietarului ce va fi cuprins intr-o anexă la Contract și cu respectarea dispozițiilor legale, să execute lucrările care asigură condițiile folosirii spațiului, potrivit destinației, respectiv pentru desfășurarea activităților menționate în Contractul de închiriere;
b) să folosească bunul închiriat pe toată durata de valabilitate a Contractului de închiriere;
c) să fie despăgubit de către locator pentru valoarea lucrărilor necesare și utile realizate cu acordul proprietarului, în cazul în care Contractul încetează înainte de termenul fixat din motive care nu îi sunt imputabile chiriașului ; în cazul în care Contractul încetează  înainte de termen,din motive imputabile chiriașului, proprietarul nu este obligat să plătească despăgubiri pentru valoarea lucrărilor executate de către chiriaș, chiar dacă acestea au fost realizate cu acordul scris și prealabil al proprietarului.
d) să desfășoare activitățile în spațiul închiriat, conform celor stabilite cu ocazia încheierii Contractului;
e) să beneficieze de reducerea chiriei proporțional cu suprafețele care nu pot fi utilizate, în cazul în care, ulterior încheierii Contractului, din motive care nu îi sunt imputabile chiriașului, o parte din spațiu nu poate fi utilizat;
f) de a recupera valoarea lucrărilor necesare și utile ce se vor realiza de chiriaș cu acordul in scris si in prealabil al proprietarului, cu respectarea și a prevederilor cuprinse la lit. c) a prezentului articol; nu include și dreptul de retenție asupra spațiului, iar despăgubirile se vor determina pe bază de raport de expertiză de evaluare a acestora; Nu intră în categoria lucrărilor pentru care chiriașul are dreptul la despăgubiri lucrările de întreținere și reparații curente, lucrările pentru înlăturarea efectelor, distrugerilor și degradărilor cauzate de chiriaș ori de către persoanele fizice sau juridice cu care acesta are relații economice, și nici cele care sunt cauzate de salariații ori colaboratorii chiriașului. Nu intră în categoria lucrărilor pentru care chiriașul are dreptul la despăgubiri nici cele care sunt consecința unor accidente de muncă, a unor distrugeri cauzate de terțe persoane.
g) de a denunța unilateral Contractul cu un termen de preaviz de 3 luni.
           5.2.2. Chiriaşul este obligat:
a) să respecte destinaţia spaţiului, aşa cum a fost convenită în Contract;
b) să anunţe proprietarul în scris, în timp util, de toate modificările ce apar în derularea Contractului;
c) să manifeste grija unui bun gospodar faţă de bunurile închiriate;
d) să răspundă pentru pagubele produse proprietarului şi bunurilor închiriate;
e) să păstreze integritatea tuturor bunurilor închiriate, să le întreţină în mod corespunzător, să nu le deterioreze sau degradeze;
f) să plătească chiria și utilitățile la termenele stabilite în prezentul Contract;
g) să execute la timp, în bune condiţii şi pe cheltuiala sa, toate lucrările de întreţinere şi reparaţii uzuale; nu fac parte din obligațiile chiriașului lucrările de tencuieli exterioare, reparații fațade, lucrări de izolații, precum și reparațiile mari prevăzute de lege în sarcina proprietarului.
h) să asigure funcţionarea în deplină siguranţă a instalaţiilor şi să obţină toate avizele prevăzute de lege şi normativele în vigoare (aviz PSI, aviz ISCIR, aviz sanitar,  aviz evacuare ape uzate, aviz de protecţia mediului, aviz/autorizaţieISU,etc,).
i) să răspundă conform legilor în vigoare în cazul în care :
- deversează substanţe poluante în canalizare ;

- inspectorii de mediu constată poluarea de orice natură a mediului, datorată activităţilor desfăşurate de chiriaşi.
j) să colecteze şi să îndepărteze deşeurile de orice fel, provenite din activitatea lui;
k) să-şi instruiască personalul din subordine cu Normele de protecţia muncii si securitatea in munca specifice activităţii  MECON S.A si a celor impuse de legislatia in vigoare in domeniul protecţiei muncii si a securitatii in munca ce cad in sarcina chiriasului;
l) la expirarea Contractului să restituie bunurile închiriate, conform prevederilor cuprinse la art. 2.4. și art. 5.1.2. lit. e) din prezentele Condiții.
VI. SUBÎNCHIRIEREA ŞI CESIUNEA CONTRACTULUI
Art. 6.1. Prin derogare de la prevederile alin. 6.1. din Contract, cu acordul scris și prealabil al proprietarului, spațiul obiect al închirierii poate fi subînchiriat sau se poate cesiona Contractul de închiriere, însă, pe lângă acordul scris și prealabil al proprietarului, trebuie îndeplinite în mod cumulativ și următoarele condiții:
a) chiriașul nu are nicio datorie scadentă față de proprietar, ori dacă are datorii, acestea sunt preluate de către subchiriaș ori de către cesionarul Contractului, și plătite până la data încheierii Contractului de subînchiriere sau de cesiune a Contractului;
b) spațiul închiriat și celelalte bunuri închiriate nu au suferit degradări sau distrugeri imputabile chiriașului, ori dacă au existat degradări și distrugeri, acestea au fost remediate anterior încheierii Contractului de subînchiriere sau de cesiune;
c) s-a clarificat între proprietar și chiriaș situația eventualelor lucrări necesare și utile realizate de chiriaș la spațiul închiriat, pe baza acordului scris și prealabil al proprietarului, fiind determinată și acceptată de ambele părți și valoarea acestor lucrări, precum și dacă acestea urmează a fi decontante, sau nu, de către Proprietar.
VII. ALTE DREPTURI ŞI OBLIGAŢII
Art. 7.1.  Orice modificare, îmbunătăţire, dotare, modernizare a construcţiei este posibilă numai cu acordul scris și prealabil al proprietarului si va fi inscrisa intr-o Anexa la Contract;
Art. 7.2.  Locatorul are dreptul de a păstra lucrările adăugate și autonome efectuate asupra bunului pe durata locațiunii și nu poate fi obligat la despăgubiri, decât dacă locatarul a efectuat 
lucrările cu acordul scris și prealabil al locatorului, precum și doar pentru lucrările necesare și utile care au fost prevăzute expres în acordul scris și prealabil dat de către proprietar si prevazut intr-o Anexa la Contract. Dacă lucrările au fost efectuate fără acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege să ceară locatarului aducerea bunului în starea inițială, precum și plata de despăgubiri pentru orice pagubă ar fi cauzată bunului de către locatar. În cazul în care nu a avut acordul prealabil al locatorului, locatarul nu poate invoca, în niciun caz, dreptul de retenție sau de despagubire ori rambursare a vreunei plati.
Art. 7.3. Proprietarul are dreptul să verifice oricând starea bunurilor închiriate, precum și folosirea bunului închiriat, potrivit destinației stabilite în contract.
Art. 7.4. Dreptul de a obține despăgubiri pentru lucrările necesare și utile realizate de către chiriaș cu acordul scris și prealabil al proprietarului nu poate fi transmis/cedat de către chiriaș altor persoane, decât cu acordul scris și prealabil al proprietarului. În absența acordului scris și prealabil al proprietarului, cesionarul/dobânditorul dreptului de creanță nu poate valorifica creanța față de proprietar.
În niciun caz, chiriașul nu poate transmite unei terțe persoane un drept de creanță împotriva proprietarului cu privire la valoarea lucrărilor necesare și utile executate cu acordul scris și prealabil al proprietarului în situația în care chiriașul are datorii de orice natură față de proprietar.  
Art. 7.5. În cazul în care apar evenimente neprevăzute, proprietarul își rezervă dreptul de a notifica chiriașul într-un termen rezonabil, în vederea rezolvării situației apărute.
VIII. NOTIFICĂRI
Art. 8.1. Orice comunicare, notificare sau avizare adresată de una dintre Părți către celelalte Părți este valabil îndeplinită dacă va fi transmisă prin cel puțin una dintre următoarele modalități: 

(i) personal,

(ii) prin curier

(iii) prin poștă electronică - e-mail sau (iv) prin poștă cu confirmare de primire, la adresele din preambulul contractului ]încheiat de părți.
Art. 8.2. Dacă comunicarea se trimite prin e-mail, se consideră primită dacă niciun mesaj de eroare sau de „out-of-office” nu a fost emis de serverul destinatarului și/sau dacă există un raport de confirmare a expediției, în aceeași zi, dacă a fost trimisă în zilele lucrătoare, în intervalul 09:00 – 17:00, sau în ziua lucrătoare imediat următoare dacă a fost trimisă în afara acestui interval.
Art. 8.3. Partea care își modifică adresa poștală și/sau adresa de e-mail indicate pentru comunicări, notificări sau avizări, precum și persoanele de contact/reprezentanții desemnați pentru derularea prezentului Contract, va anunța imediat, în scris, celelalte Părți. De asemenea, Părțile se obligă să informeze în scris celelalte Părți de îndată ce survine unul dintre următoarele evenimente: schimbarea datelor de identificare ale societății, deschiderea unei proceduri de dizolvare, lichidare, insolvență, reorganizare judiciară ori voluntară și/sau faliment începută de către sau împotriva sa.
I X. DECLARAȚIILE  PROPRIETARULUI  ȘI  CHIRIAȘULUI

Art. 9.1. Partile declară în mod expres şi garantează că:
a) din momentul semnării, Contractul va fi legal, valabil, obligatoriu şi executoriu pentru Părți în conformitate cu termenii săi;
b) nu şi-au asumat niciun fel de obligaţii şi nu a încheiat niciun fel de contracte care să contravină Contractului sau care să îi împiedice să încheie Contractul;
c) înţelege că plata chiriilor sau a altor sume şi primirea acestora de către Proprietar nu exonerează Chiriașul cu privire la îndeplinirea oricărei alte obligaţii prevăzute în Contract și/sau în Condițiile Generale;
d) nu a survenit de la data închiderii ultimului exerciţiu financiar şi până la data semnării Contractului niciun eveniment de natură juridică sau financiară de natură a modifica informaţiile furnizate iniţial ceilalte Părți şi pe baza cărora a fost semnat Contractul. În cazul în care până la data semnării Contractului a intervenit un astfel de eveniment, iar Parțile nu le-a adus imediat la cunoştinţa ceilelalte Părți, Contractul poate fi reziliat de către Partea în drept în conformitate cu prevederile Contractului și/sau ale Condițiilor Generale;
e) semnarea şi executarea Contractului au fost autorizate în mod regulamentar prin organele şi autorităţile competente şi nu mai necesită nicio altă autorizare;
f) nicio acţiune, proces judiciar sau arbitral ori procedură administrativă nu este în curs la data semnării Contractului cu privire la oricare dintre Părți sau nu este pe punctul de a fi intentată sau angajată pentru a împiedica sau interzice semnarea Contractului ori care ar putea avea un efect defavorabil asupra patrimoniului, activităţii sau situaţiei financiare ale ceilalte Părți;
Art. 9.2. Locatorul declară şi garantează Locatarului că:
a) din momentul semnării sale, Contractul va fi legal, valabil, obligatoriu şi executoriu pentru Locator, în conformitate cu termenii săi;
b) nu şi-a asumat niciun fel de obligaţii şi nu a încheiat niciun fel de contracte care să contravină Contractului sau care să-l împiedice să încheie Contractul.

X. FORȚA MAJORĂ
Art. 10.1. Forța majoră apără de răspundere partea care o invocă și o probează, cu condiția ca partea care invocă forța majoră să fi luat toate măsurile comerciale pentru evitarea apariției cazului de forță majoră și să continue prestarea obligațiilor sale odată ce cazul de forță majoră a fost înlăturat. Prin caz de forță majoră se înțeleg împrejurările care au intervenit după încheierea contractului ca urmare a unor evenimente imprevizibile și de neînlăturat pentru Părți. Cazul fortuit nu este exonerator de răspundere, în afara de stipulație expresă în contract.
Art. 10.2. Partea care invocă forța majoră are obligația să o aducă la cunoștința celeilalte părți, în scris, în maximum 5 zile de la apariție, iar dovada forței majore se va comunica în maximum 5 zile lucrătoare de la apariție. Data de referință este data ștampilei poștei de expediere. Partea care invocă forța majoră are obligația să aducă la cunoștința celeilalte părți de îndată încetarea cauzei acesteia. Dovada începutului cazului de forță majoră, precum și încetarea acestuia, va fi certificată de Camera de Comerț și Industrie sau alt organism abilitat să ofere astfel de dovezi.
Art. 10.3. În situația în care nu se urmează procedura arătată la art. 10.2, partea care invocă forța majoră nu va fi exonerată de răspundere și va răspunde pentru neexecutarea obligațiilor sale contractuale, indiferent de apariția cazului de forță majoră.
XI. CONFIDENȚIALITATE
Art. 11.1.Părțile sunt obligate ca pe perioada valabilității contractului, precum și după încetarea acestuia, să păstreze confidențialitatea datelor, documentelor și a informațiilor obținute în baza acestuia, precum și asupra clauzelor sale și să utilizeze datele, documentele și informațiile exclusiv pentru îndeplinirea obligațiilor prevăzute în prezentul contract. Părțile își asumă responsabilitatea de a nu divulga în orice moment, atât pe durata valabilității contractului, cât și după încetarea valabilității acestuia, orice informații de natură secretă sau confidențială în sensul că Părțile se obligă să:

· păstreze stricta confidențialitate și să nu divulge sau să nu permită divulgarea către orice persoană a oricărei informații confidențiale;

· nu folosească nicio informație confidențială decât în scopul îndeplinirii obligațiilor sale conform prezentului contract și în niciun alt scop, și să nu permită folosirea oricărei informații confidențiale de către orice terță persoană decât cu aprobarea scrisă a celorlalte Părți.
Părțile se vor abține la formularea oricăror afirmații și/sau declarații în public sau în privat, de orice natură, altele decât cele agreate de comun acord în prealabil și în scris, referitoare la derularea contractului cu privire la activitatea uneia dintre Părți ori a grupului din care aceasta face parte și/sau la orice demers, de orice natură, prin care s-ar putea aduce atingere direct sau indirect imaginii, intereselor sau reputației Părții ori a grupului din care aceasta face parte.
Art. 11.2. Părțile convin faptul că pentru Proprietar datele ce formează obiectul prezentului contract, precum și orice informație pe care o pune la dispoziția Chiriașului, au valoarea unui secret comercial și, pe cale de consecință, dezvăluirea acestuia față de terți reprezintă o faptă cauzatoare de prejudicii. În caz de încălcare a clauzei de confidențialitate, Chiriașul va fi obligat să plătească daune-interese care să acopere valoarea prejudiciului cauzat Proprietarului. Astfel, Chiriașul va fi răspunzător pentru orice încălcare a obligației de confidențialitate de către sine sau de către terți care acționează sub îndrumarea sa, iar în acest sens se obligă să despăgubească Proprietarul pentru prejudiciul material sau moral cauzat.
Art. 11.3. Prevederile de mai sus nu se vor aplica dacă și în măsura în care informațiile confidențiale:

trebuie dezvăluite conform legii sau reglementărilor aplicabile și/sau a fost dispusă de o autoritate competentă; în aceste circumstanțe, imediat ce apare o solicitare în acest sens, Partea care este obligată să dezvăluie (respectiv Chiriașul) trebuie să informeze Proprietarul și să ia toate măsurile rezonabile pentru a coopera cu acesta în acțiunile pe care aceasta le consideră necesare pentru protejarea intereselor sale. În orice caz, divulgarea se va referi numai la acea parte din informațiile confidențiale în mod strict necesară a fi divulgată, iar Părțile vor coopera în privința datei și conținutului divulgării și se vor asigura că persoanele cărora informațiile le sunt divulgate cunosc natura confidențială a acestora și continuă să o respecte;

sunt informații cu privire la care Părțile convin în scris că nu au un caracter confidențial.

La momentul încetării contractului, Chiriașul are obligația să remită toate datele, informațiile și documentele primite sub orice formă de la Proprietar cu ocazia desfășurării relațiilor comerciale dintre părți.

Executarea Contractului presupune prelucrarea de catre Parti de date cu caracter personal, astfel: Fiecare Parte va prelucra date cu caracter personal ale angajatilor/ colaboratorilor/ reprezentantilor celeilalte părți implicată țn derularea Contractului (denumite date cu carcater personal contractuale). Aceasta prelucrare se va supune urmatoarelor reguli :
Fiecare Parte va acționa în calitate de operator de date independent, în scopul prelucrării individuale a acestor date și niciuna dintre Părți nu va fi ținută responsabilă pentru încălcarea de către cealaltă Parte a securității acestor date.

Părțile se angajează să respecte confidențialitatea și securitatea datelor cu caracter personal contractuale, să respecte toate legile, normele și regulamentele care reglementează protecția datelor cu caracter personal și confidențialitatea datelor, astfel cum sunt modificate pe parcurs, inclusiv, dar fără a se limita la Regulamentul General de Protecție a Datelor („GDPR”) nr. 679/2016, în ceea ce privește colectarea și prelucrarea datelor cu caracter personal dezvăluite la încheierea, implementarea și încetarea Contractului.

Fiecare Parte va coopera cu bună-credință cu cealaltă Parte, cu persoana vizată și cu Autoritatea de Supraveghere în vederea îndeplinirii tuturor obligațiilor care decurg din legile aplicabile privind datele cu caracter personal contractual, într-un termen rezonabil.
Partea care dezvăluie datele cu caracter contractual va trimite celeilalte Părți doar acele date strict necesare si pe care este autorizată sau are dreptul să le transmită, în conformitate cu legile aplicabile. Partea care dezvaluie date cu caracter personal contractuale va fi responsabilă, în conformitate cu legile aplicabile, să își informeze proprii angajați, reprezentantii, partenerii contractuali și alte persoane implicate în implementarea Contractului, despre prelucrarea acestor date si, daca este cazul în conformitate cu legile aplicabile sa obtina acordul acestora pentru prelucrare.

Părțile se angajează să se informeze reciproc despre orice cerere a unei persoane vizate în legătură cu datele cu caracter personal contractual prelucrate sau cu o modificare care ar putea afecta prelucrarea în mod legal a acestor date sau care ar putea viza acele persoane, în termen de 10 zile lucrătoare de la primirea cererii sau de la data acelei modificări.
Art. 11.4. STANDARDE DE CONDUITĂ ȘI ETICĂ ÎN AFACERI
Art. 11.4.1. Drepturile omului și standardele de muncă
Discriminarea și tratamentul: Părțile se angajează să creeze un mediu de lucru incluziv, fără discriminare. Nu se tolerează nicio formă de hărțuire fizică, sexuală, psihologică sau verbală, sau orice formă de abuz.
Munca copiilor:Părțile se angajează să nu angajeze sau să beneficieze de utilizarea muncii copiilor.
Muncă forțată:Munca forțată este interzisă. Părțile se angajează să nu folosească sau să participe la nicio formă de muncă forțată.
Ore de lucru și salarizarea:Părțile se angajează să ofere angajaților salarii și beneficii echitabile, care să respecte cel puțin legislația privind salariul minim și alte legi privind salariul și timpul de lucru sau acordurile colective de muncă.
Condiții de lucru:Părțile se angajează să se asigure că lucrătorilor li se oferă un mediu de lucru sigur și sănătos.
Art. 11.4.2. Standardele de mediu
Legislația privind mediul:Părțile se angajează să se conformeze legislației locale de mediu relevante și să desfășoare o afacere într-un mod care protejează și conservă mediul.
Deșeurile, consumul de resurse și reducerea poluării:Părțile se angajează să optimizeze consumul de resurse naturale și să pună în aplicare și să demonstreze măsuri solide de prevenire a poluării; reducerea utilizării apei; reducerea amprentei de carbon; reutilizarea și reciclarea ambalajelor și reducerea deșeurilor la depozitele de deșeuri și a deșeurilor post-consum.
Sistemul de management al mediului:Părțile se angajează să dispună de politici, proceduri și sisteme de management de mediu relevante pentru identificarea, controlul și atenuarea impactului asupra mediului.

Art. 11.4.3. Etica și standardele de afaceri
Conflict de interese:Părțile se angajează să evite situațiile în care poate apărea un conflict de interese și trebuie să dezvăluie imediat către cealaltă Parte orice conflict de interese. Părțile confirmă că angajații săi, în poziția de luare a deciziilor, nu sunt foști angajați ai celeilalte Părți și nu au nicio legătură de rudenie cu angajații celeilalte Părți. Orice astfel de caz trebuie comunicat de Partea în culpă către cealaltă înainte de continuarea oricăror obligații contractuale. În cazul în care se constată că Partea în culpă nu a comunicat astfel de informații celeilalte Părți, partea care nu este în culpă va avea dreptul să rezilieze orice contracte sau orice colaborare cu Partea în culpă și să solicite despăgubiri.
Cadourile:Cadourile sau premiile pentru a influența deciziile de afaceri nu sunt permise.
Mită și corupție:Ambele Părți sunt pe deplin angajate în eliminarea corupției din toate tranzacțiile de afaceri. Părțile se angajează să respecte standardele legale și etice aplicabile, precum și să elimine corupția sub orice formă, inclusiv mituirea, extorcarea și spălarea banilor.
Rapoarte financiare și fiscale: Părțile se angajează să mențină o atitudine sinceră și transparentă în prezentarea capacităților lor de afaceri și financiare și nu trebuie să furnizeze niciodată rapoarte sau declarații comerciale sau financiare false sau modificate. Părțile se angajează să țină evidența exactă a tuturor aspectelor legate de afaceri cu cealaltă Parte.
XII. DIVERSE
Art. 12.1. Prezentele Condiții Generale (inclusiv toate anexele sale), precum și contractul de locațiune semnat de părți (inclusiv anexele acestuia) constituie întregul acord al părților în ceea ce privește obiectul locațiunii, care înlocuiesc și anulează toate acordurile, reprezentările și înțelegerile anterioare ale Părților, în legătură cu obiectul acestora.
Art. 12.2. Orice modificare sau completare a Condițiilor Generale se va face în scris, în format electronic, conform prevederilor prezentei clauze. Locatorul își rezervă dreptul de a modifica oricare dintre clauzele cuprinse în Condițiile Generale aferente contractului de locațiune (inclusiv anexele sale), în orice moment. Modificările vor fi aduse la dispoziția Locatarului cu cel puțin 7 zile calendaristice înainte de a intra în vigoare. Versiunile actualizate ale oricăruia dintre documentele care fac parte din Condițiile Generale vor prevala.
Art. 12.3. Părțile agreează că nu vor face declarații în presă și/sau alte declarații publice (inclusiv în mediul online) prin care să denigreze imaginea celeilalte Părți, sub sancțiunea plății de daune-interese.

PREVEDERI FINALE. Proprietarul garantează că a luat la cunoștință toate condițiile generale aferente contractului de închiriere în vederea îndeplinirii obligațiilor sale. Chiriașul confirmă faptul că aceste condiții reflectă în mod deplin întreaga sa voință și că le va respecta în îndeplinirea obligațiilor sale, înțelegând și agreând că aceste condiții generale fac parte integrantă din contractul semnat de părți.

Semnarea contractului include cunoașterea și acceptarea integrală, expresă și neechivocă a prevederilor condițiilor generale aferente contractului de închiriere..
.
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